ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA DUMITRESTI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
DUMITRESTI

HOTARAREA Nr. 6
din 15.03.2019

privind aprobarea inchirierii, prin atribuire directi, a pajistilor aflate in
proprietatea privati a comunei Dumitresti, judetul Vrancea

Consiliul Local al comunei Dumitresti, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara:

- Luand in dezbatere proiectul de hotarére initiat de domnul, Petrica Dogaru, primarul
comunei Dumitresti, judetul Vrancea si vizand expunerea de motive care a stat la baza
initierii acestuia;

- Vazand raportul Compartimentului de specialitate din cadrul primariei comunei
Dumitresti, inregistrat la nr. 943 din 13.02.2019;

Avand in vedere ;

- Prevederile art.3 lit.d, art.5 alin (1), art.9, alin.(2) alin(2") si (2%) din Ordonanta de
Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.4 si art.6 din Normele metodologice din 11 decembrie 2013 pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 34/2013, privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare,aprobate
prin H.G. nr. 1064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Ordinului comun al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 407/2051/2013 privind
aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in
domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 44/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

- Prevederile Ordinului Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii Rurale nr. 544/2013
privind metodologia de calcul a incérciturii optime de animale pe hectar de pajiste;

- Prevederile Ordinului comun al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice nr. 226/235/2003 pentru
aprobarea Strategiei privind organizarea activitafii de imbunatifire si exploatare a
pajistilor la nivel nafional, pe termen mediu si lung;

- Prevederile art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 - Codului civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Raportul de evaluare inregistrat la nr.845/11.02.2019, intocmit de evaluator Naltu
Ionel, autorizat ANEVAR;

Raportul de avizare ale comisiei de specialitate ale Consiliului local Dumitresti;



in temeiul art. 36, alin.(1), alin (2), lit.c si alin (5),lit. a art. 45, alin (3) si art.115 alin.(1)

lit b. din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locala, republicatd,cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea, prin atribuire directd a pajistilor aflate in proprietatea
privatd a comunei Dumitresti, identificate conform anexei nr.1, care face parte integranta din
prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate privind inchirierea pajistilor prin atribuire
directd, a pajistilor aflate in proprietate privatd a comunei Dumitresti, conform anexei nr.2 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se Insuseste Raportul de evaluare inregistrat la nr. 845/2019, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR Naltu Ionel, conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotérare.

Artd4. Se aprobd Regulamentul privind Inchirierea prin atribuire directd a
pajistilor aflate in proprietatea privatd a comunei Dumitresti, judetul Vrancea,
conform Anexei nr. 4, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.S. Se aproba Caietul de sarcini privind inchirierea prin atribuire directa a pajistilor
aflate in proprietatea privatd a comunei Dumitresti,judetul Vrancea, conform Anexei nr.5 care
face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire directd privind inchirierea pajistilor aflate
in proprietatea privatd a comunei Dumitresti, conform Anexei nr.6 care face parte integranta
din prezenta hotarére .

Art.7. Se aproba modelul cadru a contractului de inchiriere, conform Anexei nr.7, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.8. Se aprobd Regulamentul privind organizarea pasunatului, precum si exploatarea
pasunilor proprietate privatd a comunei Dumitresti, judetul Vrancea conform anexei nr.8, care
face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.9. Se stabileste pretul prin atribuire directd in sumia de 326 lei/ha/ an.

Art.10. Se stabileste termenul de inchiriere si anume de 10 ani .

Art.11. Se imputerniceste Primarul comunei Dumitresti, domnul Petricd Dogaru pentru
semnarea contractele de inchiriere.

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza
Primarul comunei Dumitresti.

Art.13. Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Vrancea in
vederea exercitdrii controlului legalitatii actelor si se va aduce la cunostinta publica prin grija
secretarului comunei Dumitresti

Contrasemneaza,
Secretar al comunei,
Petroiu Mli ica




Anexanr. 1 la HCL nr.6 din 15.03.2019

TABEL

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat

Pajisti comunale aflate in proprietatea privati a comunei Dumitresti, situate in

extravilanul localititii, dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire pajiste, Suprafata/ha
lot identificare
1. LOT nr.1
Izlaz ValeaMica T 171, T 172, T 173 T 202 26,84 ha
1.1
1.2 Izlaz Dinica T 215 %, T 216 52,33 ha
1.3 Izlaz Puscasu T 233, T 265, T272 P 13467 % 40,71 ha
1.4 Izlaz Ciuciuri T 263, T 256/1, T 248 + Gropa lui Ion T 263 18.52 ha
1.5 Izlaz Vizitari T 254, T 250 21,94 ha
1 TOTAL LOT 1 160.34 ha
2. LOT nr.2
2.1 Izlaz Tinoasa TS5,T7,T 141, T 135, T 136 40,87 ha
2.2 Izlaz Valea Mica - Blidari T 202, T 215, T 215 136,76 ha
2.3 Izlaz Holcea T 239, T 237, T 239 29.36 ha
2.4 Izlaz Lupoaia T 275, T 282 25.2 ha
2.5 Izlaz Tarna Noua 4.22 ha
2 TOTAL LOT 2 236.41 ha
3. LOTnr.3
3.1 Izlaz Lastuni +Motnau T 148, T 149, T 150, T 163, T 151 19.8 ha
3 TOTAL LOT 3 19.8 ha
Total general suprafata pajisti 416.55 ha
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaz3,

Galoiu Durel

Secretar al conjunei,
Petroiu Mandica

Q)




Anexa nr.2 la HCL nr.6 din
15.03.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea suprafetelor de pajisti prin atribuire directa
aflate in proprietatea privati a comunei Dumitresti

In conformitate cu prevederile art. 9 alin. (3) din QUG nr. 34 din 23 aprilie 2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat.
Pajisti (pasuni) comunale aflate in proprietatea privatd a comunei Dumitresti, judetul Vrancea
situate in extravilanul localitartii, dupa cum urmeazs :

Nr. lot Denumire pajiste, Suprafata/ha
identificare

1. LOT nr.1

Izlaz ValeaMica T 171, T 172, T 173 T 202 26,84 ha
1.1
1.2 Izlaz Dinica T 215 %, T 216 52,33 ha
1.3 Izlaz Puscasu T 233, T 265, T272 P 13467 % 40,71 ha
1.4 Izlaz Ciuciuri T 263, T 256/1, T 248 + Gropa lui Ion T 263 18.52 ha
1.5 Izlaz Vizitari T 254, T 250 21,94 ha
1 TOTAL LOT 1 160.34 ha
2. LOT nr.2
2.1 Izlaz Tinoasa T5,T7,T 141, T 135, T 136 40,87 ha
2.2 Izlaz Valea Mica - Blidari T 202, T 215, T 215 136,76 ha
2.3 Izlaz Holcea T 239, T 237, T 239 29.36 ha
2.4 Izlaz LupoAia T 275, T 282 25.2 ha
2.5 Izlaz Tarna Noua 4.22 ha
2 TOTAL LOT 2 236.41 ha
3. LOT nr. 3
3.1 Izlaz Lastuni + Motnau T 148, T 149, T 150, T 163, T 151 19.8 ha
3 TOTAL LOT 3 19.8 ha

Total general suprafata pajisti 416.55 ha

2. Obiectivele locatorului sunt:
a) menfinerea suprafetei de pajiste;
b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentineriicalitatii
covorului vegetal in perioada 01.05.-30.10.;
¢) cresterea productiei de masa verde pe ha. pajiste.
d) efectuarea la timp si in conditii optime a lucrarilor de intretinere sl igienizare a pajistilor si a
utilitatilor zoopastorale In conformitate cu normele in vigoare.
e) respectarea prevederilor legislagiei in domeniu pentru pajistile ce apartin domeniului




privat al comunei Dumitresti, judetul Vrancea.

2.1.Motive de ordin social

Pand la aceasta data s-au Inregistrat cereri de solicitiri privind inchirierea pasunilor de
pe raza localitatii .

In conformitate cu art.9 alin.2) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991, astfel cum acesta a fost modificat si completat prin Legea
44/2018.

"Peniru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor,
oraselor, respectiv al municipiilor si pentru Jolosirea eficientd a acestora, unildfile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotirdrile consiliilor locale, in
baza cererilor crescitorilor de animale, persoane fizice sau juridice avind animalele
inscrise in Registrul national al exploatatiilor, membri ai colectivititii locale sau care au
sediul social pe teritoriul localititii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire
directd, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, pentru suprafefele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de
animale definute in exploalatie, pe o perioads cuprinsd intre 7 si 10 ani. Suprafefele de pajisti
ramase nealocate se atribuie in condifiile prevederilor alin. (1) crescatorilor de animale
persoane fizice sau juridice avdand animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor"

2.2.Motive de ordin financiar

In conformitate cu art.9 alin.(7) din O.U.G nr.34 din 23 aprilie 2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, "resursele financiare rezultate din
administrarea pajistilor proprietate publicd sau privatd a comunelor, oragelor, respectiv a
municipiilor se fac venit la bugetele locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupd caz."

2.3.Motive de mediu

Avand In vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua
a acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitati si obligatii pentru a asigura un mediu sanatos pentru locuitorii comunei
Dumitresti.
Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul de
activitate ales, fiind necesata aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specifica, de mediu,
le prevede. Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se
impun in acest sens. Astfel, in cazul gestiunii directe a pasunilor aceste atributii revin
autoritatii publice locale, in timp ce in cazul inchirierii aceste aspecte vor cadea in sarcina
crescatorilor de animale carora li se va inchiria pasunea.Consiliul Local Dumitresti va avea, in
conformitate cu cadrul legal aplicabil in materie, atributii cu privire la monitorizarea si
exercitarea controlului cu privire la prestarea serviciului asumat prin contractul incheiat.

3. Elemente legate de pret

Pretul inchirierii prin atribuire directdi conform raportului de evaluare intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR este de 326 lei/ha.

Taxa de inchiriere anuali se va achita in lei, de catre locatar in doui transe, astfel: 30
% pana la sférsitul lunii mai a fiecdrui an de contract, iar restul de 70 se va achita péna la data
de 30.12. Executarea cu intrziere a acestei obligafii conduce la calculul penalititilor de
intérziere conform dispozitiilor legale in vigoare.



4 PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII
PROCEDURII

In conformitate cu prevederile art. 9 alin. (2) din OUG nr. 34 din 23 aprilie 2013
modificatd si completatd prin Legea 44/2018 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oragelor,
respectiv al municipiilor §i pentru folosirea eficientd a acestora, unitdfile administrativ-
teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in baza cererilor
crescdlorilor de animale, persoane fizice sau Juridice avdnd animalele inscrise in Registrul
nafional al exploatatiilor, membri ai colectivitdii locale sau care au sediul social pe teritoriul
localitdfii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire directd, in conditiile
prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare,
pentru suprafefele de pajisti disponibile, proporfional cu efectivele de animale definute in
exploatafie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10 ani.

Se propune ca procedura de atribuire a contractului de inchiriere atribuirea
directd, conform Legii nr. 44/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 cat si
conform Regulamentului procedurii de atribuire directd si caietului de sarcini

Procedura de atribuire directd a contractelor de inchiriere  se aduce la
cunostinga crescatorilor de animale prin publicitate cu precizarea termenelor stabilite.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, conform art.9, alin.(2) din OUG
nr.34/2013.

6. CARACTERISTICILE INCHIRIERII:

* pasunea va fi folosita pentru pasunatul animalelor cu respectarea perioadei de pasunat;

® se vor introduce pe pasune numai animale inmatriculate /crotaliate sl cu actiunile
sanitar-veterinare efectuate;

e chiriasul este obligat si realizeze anual pe cheltuiala sa, lucrdri de curatare a pasunilor,
de eliminare a buruienilor toxice, eliminarea excesului de apa si actiunile sanitare
obligatorii.

* arderea pajistilor permanente nu este permisa sub nici o forma;

* banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene vor fi folositi pentru
efectuarea de lucrari pe pasune

® se vor respecta regulile agro-zootehnice si se va muta periodic amplasamentul stanilor
in vederea asigurarii fertilizarii unor suprafete cat mai mari de pasune;

* pasunatul neautorizat sau introducerea animalelor pe pajisti in afara perioadei stabilite
pentru pasunat este interzisi;

e circulatia pe pajisti cu orice mijloace de transport, inclusiv cu atelajele, care cauzeazi

deteriorarea acestora este interzisa;
introducerea animalelor pe pajisti fara a define contract este interzisa.

Contrasemneazs,
Secretar al ¢omunei,
Petroila andica
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Anexa nr.31a HCL nr.

"Teren extravilan - categorie de folosinta - pajisiti "

Nr. Denumire pajiste, tarla, parcela Suprafata/ha
lot
1. LOT ur.1
Izlaz ValeaMica T 171, T 172, T 173 T 202 26,84 ha

1.1
1.2 Izlaz Dinica T 215 %, T 216 52,33 ha
1.3 Izlaz Puscasu T 233,T 265,T272 P 13467 % 40,71 ha
1.4 Izlaz Ciuciuri T 263, T 256/1, T 248 + Gropa lui Ion T 263 18.52 ha
1.5 Izlaz Vizitari T 254, T 250 21,94 ha
1 TOTAL LOT 1 160.34 ha
2. LOT nr.2
2.1 Izlaz Tinoasa T5,T7,T141,T 135, T 136 40,87 ha
2.2 Izlaz Valea Mica - Blidari T 202, T 215, T 215 136,76 ha
2.3 Izlaz Holcea T 239, T 237, T 239 29.36 ha
24 Izlaz Lupoaia T 275, T 282 25.2 ha
2.5 Izlaz Tarna Noua 422 ha
2 TOTAL LOT 2 236.41 ha
3. LOT nr. 3
3.1 Izlaz Lastuni + Motnau T 148, T 149, T 150, T 163, T 151 19.8 ha

y TOTAL LOT 3 19.8 ha

| Total general suprafata pajisti 416.55 ha

Adresa proprietatii: Judetul Vrancea, comuna Dumitresti
Proprietar: Primaria Dumitresti
Client: Primaria Dumitresti

Destinatarul raportului : Primaria Dumitresti

Evaluator: Naltu lonel
Legitimatia ANEVAR: 14496
Data predaérii raportului: 11 februarie 2019




Evaluator autorizat
Nume Naltu
Prenume lonel

Imobil evaluat
Localitate Dumitresti

Cadastral / topografic Nu
Proprietar conform CF Primaria Dumitresti

 Utiizator / Beneficiar_Primaria Dumitresti .

Scopul evaluarii Informarea beneficiarului

Data inspectiei 09 februarie 2019

Data predarii raportului 11 februarie 2019
Curs de schimb valutar (curs BNR — folosit in calculul evaluarii) 1 € = 4,7437 lei

Tipul Valorii — Valoarea de piata
,Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
| schimbal(d) la data evaluarii, intre un cumpdréator hotarét si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunogtinta de cauzd, prudent si fara constréngere”.

i Reglementari:. In conformitate cu Standardele ANEVAR 2018 (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania)

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

! SEV 102 — Implementare

‘ ’ SEV 103 — Raportare

) SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Teren extravilan, destinatie

Identificare scriptica : conform CF  Pajisti —pasune
Identificare faptica : conform inspectie Conf. cu identificarea si descrierea din CF
Dreptul de proprietate evaluat Absolut (integral)

. . Extravilan comuna Dumitresti
Amplasare in localitate :

Piata cumparatorului : Da/Nu DA

Piata vanzatorului : Da/Nu NU

Utilizarea actuala : Pasune (pajiste)

CMBU i actuslaitoare Pasune
Ll i e

intravilan/ extravilan : _ conform CF teren extravilan T e
Categoria de folosinta: ~ conform CF Pasuni

Suprafata:: ha 416,55

Tipul drumului de acces la terenul evaluat : Drum de pamant

)




Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii
venitului :

Abordari in evaluare (folosite)

135.938 lei

Valoare de piata propusa:

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul solicitantului / destinatarului. Nu acceptam nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru
Restrictii de utilizare, scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta;
distribuire sau Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor ‘
| publicare trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului ; Sunt exceptate de la ;
: prevederile prezentate partile care potrivit reglementarilor n
vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul
raport.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;
Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea fata de terti in afara
clientului si destinatarului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea
Conditii limitative pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata

5 P " " 5 gy
in combinatie cu nici ¢ altd svaluare; In caz contrar nu este valid3;

I

DR IGUS DU siul v G

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in planul de
situatie care a fost pus la dispozitia evaluatorului de catre '
proprietar;

Valorile estimate in lei sunt valabile atat timp cat conditiile in care s- |
a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, ;
evolutia cursului de schimb valutar , etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu ;
cursul valutar nu este liniara;
Valoarea determinata este o valoare estimata de piata pentru |
concesionare (inchiriere) , nu este o valoare de asigurare, valoare
pentru garantii bancare; aceste valori sunt valori estimate de piata ln’

i

vederea inchirierii , care se utilizeaza de Primaria Dumitresti pentru |




1.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de catre NALTU IONEL, care semneaza raportul n
calitate de Membru titular ANEVAR, legitimatia 14496 — valabila 2019.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

oncluziile prezentate sunt limitate numai

De asemenea, certificdm cé analizele, opiniile si c
lizele, opiniile si concluziile personale,

de ipotezele — ipotezele speciale prezentate gi sunt ana
find nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Certificdm faptul ca nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la
imobilul care face obiectul prezentului raport i niciun interes sau influentd legaté de partile
implicate intr-o posibila tranzactie.

in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. '
Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze

clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate de client/destinatar sau de

proprietatea evaluata, si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazad pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul (Naltu lonel), acesta respectand
Codul Deontologic al profesiei de evaluator.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator

Autorizat — Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania),
a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua al profesiei si are

competenta necesara intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de

raspundere profesionala.

Naltu lonel




1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit n conformitate cu
Standardele de evaluare ANEVAR (SEV 2018), cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare

(IVS 103).

1.3 Identificarea clientuiui si a oricdror aifi utilizatori desemnati

- Client Pvrinﬁaria-Dumitresti
Adresa clientului - Comuna Dumi_t_yesti, Jud. Vrancea
Destinatarul raportului Primaria_ngitresti

* Utilizatorul raportului Primaria Dumitresti

1.4 Scopul evalurii
Evaluare pentru informare

1.5 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

"Teren extravilan" “__m_i_“_q__“____’___:]
Conform CF: Teren extravilan, destinatie pajisti (pasune)

Adresa proprietatii: Jud. Vrancea, comuna Dumitresti

Proprietar: Primaria Dumitresti
Dreptul de proprietate evoluat

Dreptul absolut de proprietate

Conform CF: Teren extravilan, destinatie pajisiti (pasune)

Teren: 416,55 ha, teren extravilan, categoria de folosinta pasune
Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera dg

RN NN

sarcini;
Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv si executoriu care LY
stirbeasca integritatea dreptului de proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietatii care s3

duca la executare silita).

v Imobilul este liber
v |mobilul nu este grevat de coniracte de concesiune / inchiriere, conform declaratiei

AN

proprietarului
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1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaluérii, s-a apelat la estimarea “yalorii de piatd” asa cum este definita in SEV

100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

,Valoarea de piala este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii intre un cumpdrétor hotarat si un vanzator hotardt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent gi fara constrangere

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara

specifica etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,7437 lei

1.7 Data evaluarii

Data predarii raportului: 11 februarie 2019

I e et R s Bl b

Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator in prezenia reprezentantu ui
‘proprietarului d-nul Petrica Dogaru la data de 09 februarie 2019;

Data de referinta a evaluarii: 11 februarie 2019

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre d-nul Petrica Dogaru si au fost

vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse

sau nevizibile;
in vederea documentérii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor

despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.9 Ipoteze — Ipoteze speciaie

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot sa

apara in raport:

Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau

pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se

presupune valabil si tranzactionabil;
Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii (dreptul absolut de proprietat
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pentru a: masura i

Evaluatorul nu este topografitopometrist si nu are calificarea necesara
ietar si descrise in

garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de propr
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata §i descrisa Tn raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale. Orice
neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate
dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale
lucrdri topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea

va trebui reconsiderata.

Alte ipoteze:
Informatia furnizatd de catre terti este considerati de incredere dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete;
Previziunile, proiectile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de

pe piatd, anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;
Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu

afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspeclie sau raport care sa indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase;
Din informatile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu reprezentantul

proprietarului nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la
data evaludiii care afecteaza valoarea terenulul. Evaluatorul nu are cuncstintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor

sunt estimate in ipoteza cA nu exista aga ceva. Daca se va stabili ulterior ca
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existd contamindri pe teren sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

D

Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii de piata — nu au fost considerate.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului / destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris $i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei i contextului in care urmeaza sa apara,

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integral, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage

dupa sine raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului / destinatarului
-evalurii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de
utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alta luare; in caz

contrar nu este valida;




Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor
greseli in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita
asigurarii de raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform
reglementarilor in vigoare;

Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare.

1.11 Reglementari/ Conformitatea cu SEV

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele ANEVAR 2018
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordant2 cu reglementarile Standardelor de

Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de

calitate.

. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de

raspundere profes_ionalé.
2. Prezentarea datelor
2.1 ldentificarea proprietdtii imobiliare subiect
Proprietatea evaluata "Teren exiravilan " — destinatie pasuni, este situata in Jud. Vrancea,

comuna Dumitresti, in diferite puncte : Valea Mica, Dinica, Puscasu, Ciucuri, Groapa lui lon,
Vizitari, Tinoasa, Valea Mica — Blidari, Holcea, Lupoaia, Tarna Noua, Lastuni si Motnau.

¥

2 Deascrierea Juridica

Conform documentelor puse la dispozitie , dreptul de proprietate apartine comunei Dumitresti,
iar conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de proprietatea, drepturilor reale de

garantie si sarcini proprietatea NU este grevata de sarcini.

Valoarea proprietatii a fost determinaid fn ipoteza ¢a proprietatea este libera de sarcini.




2.3 Identificarea bunurilor evaluate { componenta nonimabiliara)
Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara

4  Date despre zon4, vecinaiati si ampiasare

13

Comuna Dumitresti este asezatd pe cursul mediu al raului Ramnicul Sérat, la
varsarea raului Motnau in acesta, intr-o depresiune subcarpatica care poarta acelasi nume,
situatd Tn zona de sud a judetului Vrancea la hotarul cu judetul Buzau. Prin comuna. trece
soseaua nationald DN2N, drum de importantd locala care © leaga spre vest
de Chiojdeni si Jitia si spre  est de Bordesti, Dumbraveni (unde  se intersecteaza
cu DN2), Sihlea si Tataranu. La Blidari, din acest drum se ramificd soseaua judeteana DJ204P
care duce spre nord la Gura Calitei si apoi spre est la Dumbraveni, unde se termina in acelasi
DN2. Tot din DN2N, la Dumitresti se ramifica spre sud soseaua judeteana DJ203H, care duce
spre sud in judetul Buzau (trecand raul Ramnicu Sarat pe un pod de lemn) la Buda.

Comunele invecinate sunt: Chiojdeni, la vest Gura Caliteila nord; la est
comuna Bordesti, iar la sud, sud-vest comuna Buda, Judetul Buzau.

Fiind o depresiune din interiorul subcarpatilor, aici este caracteristic etajul padurilor de
foioase. in Enciclopedia Geograficd a Roméniei, pentru zona sud-esticd a comunei nu sunt
mentionate decat padurile de fag in amestec cu carpenul, culturi agricole si pajisti secundare,
precum si vegetatia de lunca in lunca Ramnicului Sarat.

Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Concluzii v~ Zona depresionara din Carpalii de curbura , judet Viancea
generale v Nu s-au facut masurétori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluanti.

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica
“Teren extravilan" - pajisti

Conform Ghidului de producere a furajelor de pajisti montane , elaborat de Institutul de
Cercetare-Dezvoltare pentru pajisti Bragov, editia 2010, in cap. 2 sunt descrise pajistile din
zonele premontane si montane astefel :

Pajistile de Agrostis capillaris (A. tenuis) (iarba campului)

Raspandire si ecologie.

Pajistile de Agrostis capillaris (Agrostis tenuis) ocupa cele mai mari suprafete in zona de
deal si montand inferioara, fncepand de la altitudinea de (200) 300 m pana la peste 1200 m, din
subzona stejarilor i gorunului pana in subetajul fagului si al amestecurilor de fag cu rasinoase

in teritoriu se disting pajisti de Agrostis capillaris de productivitate buna pe terenuri plane
sau usor inclinate cu soluri mai bogate si pajisti cu productivitate mijlocie pe terenuri cu inclinatie
mare si expozitii insorite pe soluri mai sarace acide. Solurile de sub pajistile de iarba vantului
sunt brune argiloiluviale, brune luvice, luvisoluri albice, brune eumezobazice cu reactie slab acida
pana la neutre peniru paijistile mai bune si puternic acide pentru cele de productivitate mijlocie.
Agrostis capillaris este o graminee valoroasa din punct de vedere furajer, cu grad ridicat de
consumabilitate. Vegetatia are in componentd numeroase specii cu valoare furajera ridicata, dar
si specii nevaloroase, daunatoare si toxice.

Adesea aceste pajisti sunt invadate si de vegetatie lemnoasa dauna
(Crataegus monogyna), porumbarul (Prunus spinosa), macesul (Rosa

s N D




(Carpinus betulus), mesteacénul (Betula pendula) in

uscate si alunul (Corylus avellana), carpenul

zone mai umede.
Momentul inceperii pasunatului in primavara, nu trebuie sa fie prea timpuriu pentru a nu

dduna telinii si productiei de iarba in continuare. De regula pasunatul se incepe cand: - inaltimea
covorului ierbos este de 8 — 15 cm pe pajistile naturale si 12 — 20 cm pe pajistile semanate; -
inaltimea apex-ului (conul de crestere al spicului la graminee) este de 6 — 10 cm; -

Productia de masa verde ajunge la 3- 5 t/ha pe pajistile naturale si 5 — 7.5 t/ha pe
pajistile semanate sau echivalent in substanta uscata 0,6 — 1 thasi1-15tha SU; - inflorirea
papéadiei (Taraxacum officinalis) in primavara, care este un adevarat fitotermometru; - dupa 23
aprilie (Sf. Gheorghe) respectat de crescatorii de animale din fara noastra. Pasunatul inainte de
aceste termene, cum se mai obisnuieste cu oile, aduce foarte mari pagube unei pasuni.

2.5 Date privind impozitele i taxele

in conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculul impozitului datorat datoritéd definerii proprietatii evaluate nu a fost considerat relevant in

cadrul abordarii in evaluare.

3. Analiza pietei

3.1 Considerente generale

rile si serviciile, intre cumparatori si

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunu
presupune ca bunurile sau serviciile

vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile

si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Preful
obtenabil va depinde de numarul cumparétorilor si al vanzatorilor de pe o anumitad piata, la data

evaluarii.
3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Jud. Vrancea,comuna Dumitresti
Proprietatea evaluatd "Teren extravilan” — pasune ; subpiata specifica este cea a
proprietatiilor de tip "teren extravilan” cu destinatia pajisti, utilizare agricola.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransa
concordanta cu puterea de cumparare, precuim si preferintele consumatorilor.




Concluzii generale

v

In cazul in care proprietatea ar fi expusad pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat scazut din
partea potentialilor cumparatori;

v Potentiali cumparatori exista, sau pot fi a
considerat scazut;

trasi in aria de piata definita, numarul acestora fiind

Profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoana juridica cu venituri medii
(putere economicd normald) capabil sa obtina finantare si sa sustina dezvoltarea (construirea)
activitatilor agricole din zona premontana”.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliatea proprie. similare l:l Mare l:l Medie Mica
Disponibiliatea terenului ocupat l:] Mare I:I Medie Mica
Tendita pretului E:] scadere stagnare Crestere

Costuri de construire | | scadere | |stagnare | x_| Crestere
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice l l favorabile % | neinfluientabile | I dezavantajoase

b. Conditiile juridice l:l favorabile neinfluientabile D dezavantajoase
¢. Conditiile econom. generale favorabile I:l neinfluientabile l___l dezavantajoase
d. Conditiile sociale I::I favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare |:] mica medie |:] mare

Concluzii generale

v Nu existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatilor evaluate, nivelul fiind

considerat "scazut”,
v In aria de piata definita, sunt putine proprietati similare calitativ cu cea evaluata,

disponibilitatea fiind considerata scazuta;
v Tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative (fata de utilizarea

industriala / comerciald): nu exista.

3.5 Echilibrul pisisi

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea Si
oferta de proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluarii cat:sizjpe:fer
scurt evaluatorul considerd activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astf;




Piata activa:
_Scaderea oferrei este insotita de o cerere relativ excedentara si o crestere a preturilor_mn"

NU

NU Piata in declin: Caracterizata de o oferta in crestere, i

un decalaj corespunzator in cerere si o scadere a preturi

Piatad a cumparatorului
NU | 0 piatd in declin in care cumpérdtorii sunt in avantaj ( atunci cénd preturile de piald sunt relativ scazute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului
0 piatd activd, in care vénzétorii de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt
solicitate la preturi predominante de cdtre mai mulfi utilizatori si potentiali utilizatori.

Schitat, se pot desprinde urmdtoarele observatii: |
Nivelul cererii X | Scazut “Echilibru relativ” Peste oferta
Nivelul ofertei X | Scazut ,Echilibru relativ” Peste cerere

Val. de piat3 a prop. similare in zona in crestere l)(l ,Echilibru relativ” Tn scadere
; Perioada de marketabilitate < 6 luni X7 -12 luni >12 Igni ’
Lichiditate [ | Mica [x | Medie Mare

’ Interes la cumparare Mare x | Mediu Mic

Interes la inchiriere Mare ) Mediu Mic

Concluzii generale

v Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in zona.

v" Nivel scazut de oferte in piata
v Tranzactii insuficiente pentru a aborda metoda comparatiilor directe pentru a estima

valoarea proprietatii.

3.8 Analiza prefurilor

Concluzii generale

v" Numar redus de tranzacii.




4. Cea mai buna utilizare

Utilizare prezenta Paijisti

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabila, rezonabild si legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibild, fundamentata in mod
adecvat, fezabila financiar si care determind cea mai mare valoare”

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber".
Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:

v cea mai buna utilizare a terenului liber;
v cea mai buna utilizare a terenului construit

Avand in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, la data evaluarii,
terenul evaluat ar prezenta interes scazut pentru o dezvoltare comerciala sau industriala - si
putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa.

Proprietatea evaluatd este una agricola (teren cu destinatie de pasune ) si va fi evaluata in
contextul faptelor curente din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU

aceasta:

5. Abordarea prin venit

5.1 Abordarea prin venit

in abordarea prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii, toate avand
ca o caracteristicd comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit_realizat sau pe unul
previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de catre un titular al dreptului.

Capitalizarea directa este 0 metoda de randament in evaluare, prin care se transforma
castigul estimat pentru un singur an fintr-o estimare a valorii proprietatii. Transformarea se
realizeaza intr-o singurd etapd, fie divizand venitul estimat printr-o ratd adecvata de capitalizare,
fie multiplicand venitul respectiv cu un factor corespunzator.

Pentru a estima valoarea proprietati pentru inchirierea (concesionarea) proprietatilor
analizate , evaluatorul a luat in calcul ,, valoarea ierbii disponibile ,, (productia de masa verde/ha),
din care a dedus o cota de cheltuieli de 20% necesare pentru intretinerea suprafetelor de pasune

Conform art. 6 , alin 4 din HG 1064/2013 ,, Valoarea ierbii disponibile pentru animale
reprezinta produsul dintre productia anuala disponibild de iarbd si pretul mediu al ierbii stabilit, in
conditiile legii, prin hotararile consiliilor judetene si, respectiv, ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, conform prevederilor art. 62 alin. (2"2) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,, . Pentru anul 2019 , pretul mediu al ierbii
siabilit de catre Consiliul Judetean Vrancea este de 0,1 0 lei/kg. (100 lei/tona).




Nr. Productie | Pret | Valoare valoare Total
: Denumire pajiste, tarla, parcela Supr/ha ecy . " Cotach | concesiune w
crt My lei - lei estimatalha valoare
LOT nr.1 ha (to) tona MV/ha intretinere leifan’ ) Lei
1 |zlaz Valea Mica T 171. T172, T173 T 202 25.84 4 100 400 20.00% 320 858!
2 Izlaz Dinica T 215 %, T 216 52,33 42 | 100 420 20,00% 336 1758:
3 lzlaz Puscasu T 233, T 265, T 272 P 13467 % 40,71 41 100 400 20,00% 320 4 13027
4 Izlaz Ciuciuri T 263, T 256/1, T 248 + Gropa luilon T 18.52
263 ' 42 | 100 420 20,00% 336 622:
5 Izlaz Vizitari T 254, T 250 21,94 41 100 400 20,00% 320 7021
TOTAL LOT1 160,34 5244:
LOT nr.2
6 Izlaz Tincasa T5,T7,T141,T135 T 136 40,87 492 100 420 20,00% 336 13732
7 |zlaz Valea Mica - Blidari T 202, T 215, T 215 136,76 4| 100 400 20,00% 320 43763
8 lzlaz Holcea T 239, T 237, T 239 29,36 42 100 420 20,00% 336 9865
9 Izlaz Lupoaia T 275, T 282 25,2 4| 100 400 20,00% 320 8064
10 |zlaz Tarna Noua 4,22 42 100 420 20,00% 336 1418
TOTAL LOT 2 236,41 76842
LOT nr. 3
1 Izlaz Lastuni + Motnau T 148, T 149, T 150, T 163, 198
T 151 s 42 | 100 420 20,00% 336 6653
12 TOTAL LOT 3 19,8
Total general suprafata pajisti 416,55 135038

in aceste conditii valoarea obtinutd prin aceastd metoda este:
Abordarea prin venit = 135.938 lei

6. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmétoarelor indicatii
asupra valorii de piaté a proprietatii:

‘Abordarea prin piati  Abordarea prin venit | Abordarea prin cost

Rezultate obtinute: f neaplicabila € 28.650 € neaplicabila €
echivalent a (rotunjn‘) __neaplicabila lei 135.938 lei : ___neaplicabilalei
In anall/a selectarii mdlcat/e/ asupra valor/l s-a t/nuz‘ cont de e

Adecvarea metodei neapllcata : buna neaplicat

Precizia -» - ; buna -
_ Cantitatea informatilor ' _suficients -

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv
calitatea informatiilor) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata
estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

135.938 lei echivalent a 28.650 €

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin venit
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7.3 Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul Naltu lonel certific ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte, in limita cunostintelor si informatiilor detinute.

De asemenea certific ca analizele si concluziile prezentate si sustinute in acest raport
sunt limitate numai de ipotezele si conditiile limitative specificate.

Declar pe propie raspundere ca nu am nici un interes personal in scopul valorificarii
prezentului raport de evaluare.

Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana implicata cu clientul.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord sau intelegere care sa-i confere

acestuia un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.
La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru

titular ANEVAR, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua si are
competenta necesara sa efectueze acest raport de evaluare.

Date de contact:

Telefon: 0724 266 364
Fax: 0237 230 195
e-maii: naitu_ionei@yahoo.com

Rapoartele de evaluare sunt realizate cu respectarea Standardelor ANEVAR si a Codului
Deontologic al Profesiei de Evaluator adoptat de catre ANEVAR.

Evaluator,
Io

Contrasemneazs,




